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ORDENANZA N° 306
IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA

BENEFICIOS FISCALES CONTENIDOS EN LA ORDENANZA FISCAL

A) SUPUESTOS DE NO SUJECION (Articulo 3°, apartados 1y 2):

1.- No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En
consecuencia con ello esta sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
deban tener la consideracion de urbanos a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en el Padrén
de aquél. A los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto al mismo el incremento de
valor que experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- No se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y
en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cényuges en pago de sus
haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de
sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen
econdmico matrimonial.

3.- Supuesto de no sujecion por inexistencia de incremento de valor.

No se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los cuales
se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos
terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar la
transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la adquisicion,
entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se refiere el
articulo 6° de esta ordenanza.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de adquisicion
del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos efectos
puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que conste en el
titulo que documente la operacién o el comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccion, se tomara
como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcion que represente en la
fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor catastral total y
esta proporcion se aplicara tanto al valor de transmisidon como, en su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicién o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los
parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar sefialados
anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el cémputo
del nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de
los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este
parrafo no sera de aplicacion en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes
inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 3 de esta
ordenanza (articulo 104.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004) o en la disposicién adicional
segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.
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B) EXENCIONES EN EL IMPUESTO (Articulos 4° y 5°).
1) Articulo 4°, apartados a), b) y ¢):
a) La constitucion y transmisién de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como
Conjunto Histérico- Artistico definido por la Real Orden de 26 de julio de 1929 catalogadas con
sujecion a proteccién urbanistica integral, contempladas en las Normas del Plan General de
Ordenacién urbana con la maxima proteccion, o hayan sido declarados individualmente de
interés cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 junio, del Patrimonio Histérico
Espafol cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten mediante factura,
certificacion de obra o cualquier otro medio que han realizado a su cargo y amparadas en
licencias municipales, obras de conservacion, mejora o rehabilitacion en dichos inmuebles por
un importe minimo del 25% del valor catastral del inmueble en el devengo del impuesto.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la dacién en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacion de deudas
garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o
cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de concesion de
préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los requisitos
anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente o cualquier
otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la enajenacion
de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de
la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de este requisito. No obstante, si con
posterioridad se comprobara lo contrario, se procedera a girar la liquidacion tributaria
correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado empadronado
el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afos anteriores a la
transmision o desde el momento de la adquisicién si dicho plazo fuese inferior a los dos afos.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificaciéon parcial de
las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio con la pareja de hecho legalmente
inscrita.

2) Articulo 5°, apartados a), b), c), d), e), f) y g):

a) El Estado, la Comunidad Auténoma de Andalucia y las Entidades locales, a las que
pertenezca el Municipio de Cdérdoba, asi como los Organismos auténomos del Estado y las
Entidades de derecho publico de analogo caracter de la Comunidad Auténoma y de dichas
Entidades locales.

b) El Municipio de Cérdoba y las demés Entidades locales integradas o en las que se integre el
mismo, asi como sus respectivos Organismos Autbnomos de caracter administrativo.

c¢) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o de benéfico-docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Previsiéon Social
reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y Supervision de los Seguros
Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos afectos a
las mismas.

f) La Cruz Roja Espariola.

g) Las personas o Entidades a cuyo favor se halla reconocido la exencion en Tratados o
Convenios internacionales.
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B) BONIFICACIONES EN EL IMPUESTO (Articulo 11, apartado 2)

2. Se establece una bonificacion del 95% de la cuota integra del impuesto en los supuestos de
transmision de la propiedad de la vivienda residencia habitual del causante, de los locales
afectos a la actividad econdémica ejercida por éste, o de la constitucién o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio sobre los referidos bienes, realizadas a titulo
lucrativo por causa de muerte a favor de los descendientes y adoptados, los cényuges y los
ascendientes o adoptantes.

A estos efectos, se entendera como vivienda residencia habitual del causante, aquella en la
que se encuentre empadronado en el momento de producirse el hecho de la transmision, o la
ultima vivienda donde hubiera estado empadronado si residiera en una residencia de mayores
y se encontrara censado en la misma, o lo estuviera en un domicilio de familiares directos bajo
el cuidado y la supervision de éstos.

En todo caso, para tener derecho a la bonificacién, tratandose de locales afectos al ejercicio de
la actividad de la empresa individual o familiar o negocio profesional de la persona fallecida,
sera preciso que el sucesor mantenga la adquisicion y el ejercicio de la actividad econémica
durante los cinco afos siguientes.

De no cumplirse el requisito de permanencia a que se refiere el parrafo anterior, el sujeto
pasivo debera satisfacer la parte del impuesto que hubiese dejado de ingresar como
consecuencia de la bonificacion practicada y los intereses de demora, en el plazo de un mes a
partir de la transmisiéon del local o del cese de la actividad, presentando a dicho efecto la
oportuna autoliquidacion.

A los efectos de la aplicacion de la bonificacion, en ningun caso tendran la consideracion de
locales afectos a la actividad econdmica ejercida por el causante los bienes inmuebles de
naturaleza urbana objeto de las actividades de alquiler y venta de dichos bienes.

La bonificaciéon sera aplicada por el sujeto pasivo con motivo de la cumplimentacion y
presentacion de la correspondiente autoliquidacion, dentro del plazo previsto en el articulo
17.2.b) de esta ordenanza, es decir, en el plazo de seis meses a contar desde la fecha del
devengo del impuesto, o de un afio en el supuesto en el que se haya solicitado la prorroga para
presentar la autoliquidacion tributaria correspondiente.

Para poder disfrutar de esta bonificacion sera requisito imprescindible que los derechos
transmitidos en relacion al inmueble figuren reflejados en algunos de los siguientes
documentos:

a) Testamento.

b) Declaracion de herederos abintestato.

c) Escritura de adjudicacion de herencia.

d) Certificado del Registro de Actos de Ultima Voluntad.

e) Copia de la autoliquidacion presentada del Impuesto sobre Sucesiones o Donaciones
(modelo 660).

3. Se establece una bonificacion del 95% de la cuota integra del impuesto, en las transmisiones
de terrenos, y en la transmision o constitucion de derechos reales de goce limitativos del
dominio de terrenos, sobre los que se desarrollen actividades econdmicas que sean declaradas
de especial interés o utilidad municipal por el Pleno de la Corporacién, por concurrir
circunstancias sociales, culturales, histérico-artisticas o de fomento del empleo que justifiquen
tal declaracioén para la que se exige el voto favorable de la mayoria simple de sus miembros. El
acuerdo podra detallar las condiciones a las que se sujeta la aprobacion, su revision, y cuantos
otros condicionantes se consideren necesarios.

La bonificacion debera solicitarse dentro del plazo establecido para presentar la
autoliquidacion, quedando interrumpido dicho plazo, hasta tanto se produzca la notificacion de
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la resolucion de desestimacion o inadmisién de la bonificacion, momento en el que se
reanudara el plazo para su presentacion.

Si la bonificacion fuere concedida, la Administracién municipal practicara la liquidacién
correspondiente al porcentaje de cuota no bonificada y la notificara al interesado.

La presentacion de la solicitud de bonificacion fuera del plazo sefalado no suspendera los
actos de gestion liquidatoria y de recaudacion. No obstante, el sujeto pasivo podra solicitar la
devolucion del exceso ingresado si posteriormente le fuere reconocida la bonificacion.

BENEFICIOS FISCALES CONTENIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE

1) LEY 49/2002, DE 23 DE DICIEMBRE, DE REGIMEN FISCAL DE LAS ENTIDADES SIN
FINES LUCRATIVOS Y DE LOS INCENTIVOS FISCALES AL MECENAZGO, A) EXENCION
PARA LAS ENTIDADES ENUMERADAS EN EL ARTICULO 2 Y QUE CUMPLAN LOS
REQUISITOS DEL ARTICULO 2 (Articulos 2, 3, 15):

a) Las fundaciones.
b) Las asociaciones declaradas de utilidad publica.

c) Las organizaciones no gubernamentales de desarrollo a que se refiere la Ley 23/1998, de 7
de julio, de Cooperacion Internacional para el Desarrollo, siempre que tengan alguna de las
formas juridicas a que se refieren los parrafos anteriores.

d) Las delegaciones de fundaciones extranjeras inscritas en el Registro de Fundaciones.

e) Las federaciones deportivas espafolas, las federaciones deportivas territoriales de ambito
autondémico integradas en aquéllas, el Comité Olimpico Espafiol y el Comité Paralimpico
Espanol.

f) Las federaciones y asociaciones de las entidades sin fines lucrativos a que se refieren los
parrafos anteriores.

B) EXENCION PARA LAS ENTIDADES ENUMERADAS EN LAS DISPOSICIONES
ADICIONALES 42, 5%, 67, 87,92 10%y 13?):

- Bienes integrantes del Patrimonio Histérico de las Comunidades Auténomas.
- Cruz Roja Espafiola y Organizaciéon Nacional de Ciegos Espafioles.

- Obra Pia de los Santos Lugares.

- Fundaciones de entidades religiosas.

- Iglesia Catolica y otras iglesias, confesiones y comunidades religiosas.

- Instituto de Espafa y las Reales Academias integradas en el mismo, asi como las
Instituciones de las Comunidades Auténomas que tengan fines analogos a los de la Real
Academia Espanola.

- Entidades benéficas de construccion.



